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DEFINICIONES

"Primera Vuelta® significa, respecto de cada Tramo, la vuelia
establecida para el ejercicio del Derecho de Suscripcion Preferencial, Ia
cual tendra el término de vigencia establecido en el aviso de oferta
raspeciivo.

"Segunda Vwelta" significa, respecto de cada Tramo, la vuelta
establecida para la Colocacion Libre, la cual fendrd un término de
vigencia desde el dfa habil inmediatamente siguiente al dia en gue se
haya vencido ef término de vigencia de la Primera Vuelta y conforme a lo
previsto en el aviso de oferta respectivo,

“Pago en Especie” significa la potestad que fiene el Patrimonio Auténomo de |
recibir como parte o la tofalidad del Frecio de Suscripcion de Titulos
ofrecidos en la Primera Vuelta, la fransferencia de la propiedad de
determinado bien o bienes inmuebles.

“Primera Vuella® significa, respecio de los tramos en los que se reaficen
Pagos en Especie, la vuelta dirigida a las personas determinadas que van a
pagar los Titulos en especie.

"Segunda Vuelta" significa, respecto de cada Tramo, la vuelia establecida
para el gjercicio del Derecho de Swuscripcion Preferencial, Ia cual tendra ef
términa de vigencia establecido en el aviso de oferta respectivo.

“Tercera Vuelta" significa, respecto de cada Tramo, la vuelta establecida para
la Colocacién Libre, la cual fendrd un término de vigencla desde el dia hdbil
inmediatamente siguiente al dia en gque se haya vencido el férmino de
vigencia de la Segunda Vuelta y conforme a lo previsto en ef aviso de oferta
respectivo.

“Valor de los Activos™ significa la sumatoria del valor de todos los activos def
Patrimonio Auténomo, eventa a al cual le corresponde el nimero 1 def Plan
Unico de Cuentas Fiduciario.

Se crea la Seccidn
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1.7.10 Proporcién y Forma de la Oferta en caso de Pago en Especie.

En el evenio en que el Patrimonic Auténomo pretenda adquirir uno o varios
inmuebles mediante el pago con Titulos, es decir que los terceros
propietarios def inmueble o los inmuebles que el Patrimonio Auténomo vaya
adguirir en desarrcllo del respective framo pagardn en especie los Titulos
gua van a suscribir, la proporcién y forma de Ja Oferts deberd ser la
siguienta:




1. Primera Vuelta.- Pago en Especie: La primera vuella estara dirigida a
las personas deferminadas, quienes deben ser las propielarios de los
inmuebies que o Palrimonio Aufdnomo adquirird en desarrollo del
respective Tramo, los cuales deberdn pagar los Titulos mediante la
iransferencia del dominio del los inmuebles gue serdn adquirides por
el Patrimonic Auténomo en desarrolle del respective Tramo, de
acuerdo con las condiciones de pago establecidas en of respectivo
avise de oferta,

El numero de Titwlos que sean pagados en especie deberd
corrasponder & una proporcion del precio de los inmuebles gue se
entregaran como parte de pago de los Titwlos, gue permita suscribir un
monto entero de Titules. En ninguna caso la suscripeitn se hara por
un monto de Titwlos que no sea enfero. La inversion minima descrita
en el numearal 1.7.3 no aplica cuando se van a adquirir iiulos mediante
&l pago en especie.

Las condiciones especiales para la suscripcion de Titulos mediante ef
page en especie estaran fijadas en los avisos de oferta respectivos y
preveran, por lo menos, el plazo para la transferencia del dominio del
los inmuebles que se entregan come parte de pago de los Titulos, la
ferma como debe realizar el pago en especie y el precio de suscripcion
gue tendran los Titulos para quienes los vayan a pagar en especie, el
cual de todos modos deberd calcularse de conformidad con lo
establecido en ef numeral 1.7.6.

A las personas que ef Patrimonio Auténomo entregue Titulos a camblo
del derecho de propiedad de un inmueble o parte de ésfe, no podrin
disponer de los Titulos hasta tanto no suscriba la escritura piablica de
compraventa mediante la cual se vende el dereche de propiedad def
inmueble al Patrimonio Auténomo. En consecuencia, los Titulos
estardn blogueados hasta tanto no se suscriba la eseritura piblica de
compraventa mediante la cual se vende el respective inmueble al
Fatrimonio Auténomo. El blogueo de los Titulos se realizara de
acuerdo con fo establecido en ef reglamento de DECEVAL.

2 Segunda Vuwelta - Derecho de Suscripcion Preferencial: Los
Inversionistas que figuren en @&l registro de anctacién en cuenta
administrado por DECEVAL como propietarios de jos Titulos del
Patrimonio Auténomo en la Fecha de Emisidn de un nuevo Tramo,
tendrdn derecho a suscribir preferencialmente, en la Segunda Vuelta,
los Titulos del nugve Trameo gue no se hayan suscrito en la Primera




Vuelta, en la misma proporcion que guarden el nimero de titulos de su
propiedad en dicha fecha respecto del nimero fotal de Tiiulos en
circulacion en dicha fecha. Cada wno de los Inversionislas podrd
suscribir preferencialmente un nimers maxime de Titulos eguivalente
al nimero entero resultanie de multiplicar (i) el nomero de Titwlos que
posea dicho Inversionista a la fecha de publicacién del respectivo
aviso de oferta publica por (i) uvn factor resultante de dividir (a) ef
numero de Titulos objeto del respective Tramo gque no haysn sido
suscritos en la Primera VYuefta entre (b) el ndmero de Titulos en
circulacion en la fecha de publicacion del respectivo aviso de oferta.

5i al aplicar la proporcidn indicads anteriormente resulffaren
fracciones, éstas podrdn ser negociadas fotal o parcialmente a partir
de la Fecha de Emisidn y durante el términa de vigencia de la Segunda
Vuelta,

El Derecho de Suscripcion Preferencial puede negociarse total o
parcialmente solo a partir de la Fecha de Emisién del respectivo Tramo
¥ durante el término de vigencia de la Segunda Vuelta. Igualmente, las
fracciones gue resulten en los computos que se realfcen podram ser
negociadas por los inversionistas dentro del plazo establecido para la
oferta, pero an fodo caso la suscripeitn se hard por un nimero entero
de Titulos. La inversion minima descrifa en el numeral 1.7.3 no aplica
cuando se van a adgquinr titulos eferciendo ef Derecho de Suscripeidn
Preferencial.

Para la cesion del Derecho de Suscripcién Preferencial bastars gue el
titular de dicho derecho indique por escrito al Agente de Manefo of
nombre ¢ identificacidn del cesionaric o cesionaries, teniendo en
cuenta que en caso de que los cesionarios de dichos derechos deseen
suscribir los Titwlas deberdn hacerlo en las condiclones y plazos
pravistos en el respectivo aviso de oferta publica.

Las condiciones especiales del Derecho de Suscripcién Preferencial
estardn fijadas en los avisos de oferta respectivos y preverdn, por lo
menas, el plazo para ejercer al derecha, la forma como éste debe ser
gfercido, el factor de suscripcion y ef precio de suscripcidn que
tendrdn los Titwlos para los suscriptores que eferzan el derecho de
preferencia mencionado,

La Asamblea General de Inversionisias podra renunciar al Derecho de
Suscripcion Preferencial deserito en af presente numaral, de acuerdo
con los términos del presente Prospecto,




3 Tercera Vuelta- Colocacién Libre: Los Titwlos que no fueron
suscrifos ni en la Primera Vuelta ni en la Segunda Vuelta, quedardn a
disposicién para ser suscritos libremente por los Inversionistas en
general, el dia habil inmediatamente siguiente a aquel en gue haya
vencido el término de la Segunda Vuelta y conforme a lo previsto en el
aviso de oferta respective, al mismo precio y condiciones de pago
establecidas para la Segunda Vuelfa,

La compra de inmuebles con Tiulos estara sujeta al cumplimiento de
las condiciones establecidas en el numeral 2.3.6 del Prospecto.

Fardgrafo Primero. En fos Tramos en que no se vaya a realizar Pagos
an Especie, la oferta se realizard de acuerdo con lo establecido en ef
numeral 1.7.8 def presente Prospecto.

Pardgrafo Segundo, El precio de fos Titulos en las fres (3) vuelias serd
el mismo, ol cual se deferminara segin lo establecido en la Seccién
1.7.6 defl presente Prospecto.

Seccidn 2.3.3 Nivel de
Exposicién

2.3.3 Niveles de Exposicion

(B

El valor conselidado promedio de los actives arrendados a un
arrendatario y a sus Sociedades Relacionadas no podrd
exceder el cuarenta por clento (40%) del Valor Promedio del
Patrimonio Auténomo en un afio calendaria,

fee)

Para asegurar la diversificacion por clases de actives y geografica con
el obfetive de reducir el Riesgo de Mercado, el Patrimonio Auténomao
tendrd los siguientes limites de exposicion para su Portafolio:

La exposicidn a cada una de las diferentes clases de Activos
Inmobillarios identificados en el numeral 2.3.7 de esta seccion
no podrd superar el setenta por ciento (70%) del Valor del
Patrimenio Auténomo ni de los Ingresos Anuales del mismo,

(-}

2.3.3 Niveles de Exposicion

(i)

El valor consolidado promedio de los actives arrendados a un
arrendatario y a sus Socledades Relacionadas no podrd exceder el
cuarenta por clento (40%) del Valor de los Activos del Patrimonio
Auténomo en o afio calendario.

{..]

Fara asegurar la diversificacion par clases de activos y geogrifica con ef
obfetivo de reducir el Riesgo de Mercado, el Pafrimonio Auténomo tendrd los
siguientes limites de exposicion para su Portafolio:

La exposicidn a cada una de las diferentes clases de Activos
Inmobiliarios identificados en el numeral 2.3.1 de esta seccion no
podrd superar ef setenta por ciento (T0%) del Valor de los Activos def
Fatrimonio Autdnomo nl de los Ingresos Anuales dal mismo,
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amiento 2.3.4 Endeudamienio Financiero 2.3.4 Endeudamiento Financiero
£ )
[ ol
*  El Patrimonio Auténomo, en desarrollo de su objefo, podrd obtener | «  El Patrimonio Auténomo, en desarroffo de su objeto, podra obfener
recursos en virtud de Endeudamiento Financiero con el propésito recursos en virtud de Endeudamiento Financiero con el propasito de (1)
de (i) realizar mejoras a los Activos Inmobiliarios, (i) financiar el reallzar mejoras a los Activos Inmobilfarios, (i) financiar ef Fondo de
Fonda de Operacion y (i) maximizar el retorno potencial para los Operacion y (ifi) maximizar ef retorno potencial para los Inversionisias.
Inversionistas.
*  El valor fotal del Endeudamiento Financiero del Pafrimonio Auténonro no
{e) excederd el treinta y cinco por ciento {35%) del Valor de los Activos del
Patrimonio Auténomo,
Gl
la Seccidn 2.3,

236 FPago en Especie

El Patrimonio Auténomo podrd hacer Pagos en Especie para la adguisicion
de la totalidad o parte de un inmueble, siempre y cuando el valor a pagar con
Tifulos no sea superior al veinticinco por ciento {25%} del monto de emisidn
del respective Tramo.

Para la colocacion y suscripeidn de los Titulos gue vayan a ser pagados en
especie, se deberd seguir el procedimiento establecido en la seccién 1.7.10
de este Prospecto,




